TALLINNA NOTAR RAINIS INT

NOTARI AMETITEGEVUSE RAAMATU

NUMBER

REAALSERVITUUDI JA REAALKOORMATISE SEADMISE LEPING
NING
ASJAOIGUSLEPING JA KINNISTAMISAVALDUS

Kiesoleva notariaalakti on koostanud ja toestanud Tallinna notar Rainis Int notaribiiroos
Tallinnas, Révala pst 3 / Kuke tn 2 kolmandal mértsil kahe tuhande kahekiimnendal aastal
(03.03.2020.a) ning selles notariaalaktis osalejad on

Eesti Vabariik, edaspidi nimetatud Omanik 1, tegutsedes Keskkonnaministeeriumi, mis on
registreeritud riigi- ja kohaliku omavalitsuse asutuste riiklikus registris registrikoodiga 70001231,
aadress Narva mnt 7a, Tallinn 15172, e-posti aadress Annika.Arro@maaamet.ee, kui riigivara
valitseja, kaudu, mille esindajana tegutseb notariaalakti tdestajale esitatud volikirja alusel Annika
Arro, isikukood 49103174910, kes on tdestajale tuntud isik, ning kes kinnitab, et tema volitused
esindatava nimel kdesoleva lepingu sdlmimiseks on piisavad ja kehtivad, neid ei ole tagasi voetud
ega tithistatud,

Osaiihing AVELORS PLUSS, registrikood 10855636, aadress Ehitajate tn 126, Jarve linnaosa,
Kohtla-Jarve linn, e-posti aadress info@avelors.ee, edaspidi nimetatud Omanik 2, mille
esindajana tegutseb registrikaardile kantud juhatuse liige Igor Pohtin, isikukood 37203112219,
kes on tuvastatud PPA andmebaasi alusel, ning kes kinnitab, et tema volitused juhatuse litkkmena
on kehtivad, teda ei ole tagasi kutsutud ning tema ametiaeg ei ole moodunud vdi on seda
nduetekohaselt pikendatud,

kes solmivad kéesoleva lepingu (edaspidi nimetatud Leping) alljidrgnevas:
1. LEPINGU ESE

1.1. Lepingu esemeks 1 on Kinnistu asukohaga Ehitajate tn 126g, Jirve linnaosa, Kohtla-
Jarve linn koos selle oluliste osadega ja piraldistega (edaspidi nimetatud Lepingu Ese 1).
Lepingu Eseme 1 koosseisu kuuluv maaiiksus on registreeritud riigi kinnisvararegistris
koodiga KV82693 ning nimetatud riigivara valitsejana on riigi kinnisvararegistrisse kantud
Keskkonnaministeerium.

1.2. Lepingu Ese 1 on kantud Tartu Maakohtu kinnistusosakonna kinnistusregistrisse registriosa
nr 15027250 all.

1.2.1. Maa koosseisus on katastritunnus 32101:001:0116, pindala 53468 m2, aadress Ehitajate tn

126g, Jirve linnaosa, Kohtla-Jarve linn, maa sihtotstarve maatulundusmaa (100%).
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1.2.2. Teise jakku on omanikuna sisse kantud Eesti Vabariik.
1.2.3. Kolmandas jaos kehtivaid kandeid ei ole.
1.2.4. Neljandas jaos kehtivaid hiipoteegi kandeid ei ole.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

Riikliku ehitisregistri elektroonilise andmebaasi (www.ehr.ee) kohaselt ei ole
registreeritud maaiiksusel, mis kuulub Lepingu Eseme 1 koosseisu, ehitisi (Lepingu Ese 1 on
hoonestamata).

Maa-ameti Maakatastri kitsenduste kaardi (www.maaamet.ee) kohaselt on maaiiksuse, mis
kuulub Lepingu Eseme 1 koosseisu, kasutamisega seotud kitsendused jidrgmised:
Katastriiiksuse 32101:001:0116 kitsendused:
Piiranguvoond: raudtee kaitsevoond; ulatus: 4991 m?; nihtus: raudtee (Laiar6opmeline
raudtee);

Piiranguvoond: elektripaigaldise kaitsevoond; ulatus: 120 m?; néhtus: elektrimaakaabelliin

(K-JARVE Nr 77:KVO0);
Piiranguvoond: elektripaigaldise kaitsevoond; ulatus: 3378 m?; nihtus: elektridhuliin 1-20
kV (Keskpingeliin) (L-46 K-JARVE Nr 18:KVO0);
Piiranguvoond: elektripaigaldise kaitsevoond; ulatus: 8522 m?; néhtus: elektridhuliin 35-
110k V (Korgepingeliin) (L-6:(L35080));
Piiranguvoond: elektripaigaldise kaitsevoond; ulatus: 11 m?; nihtus: elektrimaakaabelliin
(Tundmatu kaabelliin);
Piiranguvoond: elektripaigaldise kaitsevoond; ulatus: 52 m?; ndhtus: elektrimaakaabelliin (L-
46 K-JARVE Nr 18:KVO0);
Piiranguvoond: elektripaigaldise kaitsevoond; ulatus: 1027 m?2; néhtus: elektridhuliin 1-20
kV (Keskpingeliin) (L-53 KOHTLA ASULA:KVO0);
Piiranguvoond: elektripaigaldise kaitsevoond; ulatus: 15 m?; nihtus: elektridhuliini
mastitdmmits vOi tugi 0;
Piiranguvoond: elektripaigaldise kaitsevoond; ulatus: 15 m?; nihtus: elektridhuliini
mastitdmmits vOi tugi 0;
Piiranguvoond: elektripaigaldise kaitsevoond; ulatus: 6 m?; nihtus: elektrimaakaabelliin
(Tundmatu kaabelliin);
Piiranguvoond: elektripaigaldise kaitsevoond; ulatus: 64 m?; ndhtus: elektrimaakaabelliin (L-
53 KOHTLA ASULA:KV0);

Piiranguvoond: ulatus: 53468 m?; nihtus: tiheasustusala (Ida-Virumaa teemaplaneering:
E20/T1 Tallinn - Narva trassikoridori tipsustamine Johvi - Narva l16igu™).

Lepingu esemeks 2 on kinnistu asukohaga Toostuse tn 21, Jéirve linnaosa, Kohtla-Jirve
linn koos selle oluliste osadega ja piraldistega (edaspidi nimetatud Lepingu Ese 2).

Lepingu Ese 2 on kantud Tartu Maakohtu kinnistusosakonna kinnistusregistrisse registriosa
nr 2838207 all.

1.6.1. Maa koosseisus on katastritunnus 32219:003:0021, pindala 6268,0 m?, aadress ToOstuse

tn 21, Jiarve linnaosa, Kohtla-Jdrve linn, maa sihtotstarve tootmismaa (100%).

1.6.2. Teise jakku on omanikuna sisse kantud Osaithing AVELORS PLUSS (registrikood

10855636).

1.6.3. Kolmandasse jakku on kande nr. 1 all sisse kantud jargmine kanne: Isiklik kasutusdigus

tehnovdrgu voi rajatise seadmiseks Eesti Energia Jaotusvork OU (registrikood 11050857)
kasuks. Tahtajatu isiklik kasutusdigus elektrivorgu kaitsevoondi ulatuses elektrivorgu
majandamiseks. Kaaskoormatud kinnistud nr 2773007, 2837507, 2838107.
Sisse kantud 28.10.2009. 13.12.2011 driregistri andmete alusel parandus sisse kantud
13.12.2011. Kanne asendab eelmist kannet.Kohtunikuabi Ilona Kirm.



1.6.4. Neljandas jaos kehtivaid hiipoteegi kandeid ei ole.

1.7. Kéesoleva lepingu punktis 1 Lepingu Eseme 1 ja Lepingu Eseme 2 kohta toodud andmed on
notariaalakti tdestaja eelnimetatud elektroonilistes andmebaasides kontrollinud kéesoleva
lepingu tOestamise pdeval (03.03.2020) infosiisteemi e-notar kaudu (kinnistusraamat,
ehitisregister, maakataster) voi internetiaadressil (iilejaanud andmebaasid).

2. OSALEJATE KINNITUSED

2.1. Omaniku 1 esindaja avaldab ja kinnitab, et:

2.1.1. Kiesolev Leping sOlmitakse vastavalt Maa-ameti peadirektori 07.02.2020.a korraldusele
nr 1-17/20/325.

2.1.2. Lepingu Ese 1 on Omaniku 1 omand ning seda ei ole arestitud ja selle suhtes ei ole
vaidlusi.

2.1.3. Lepingu Eseme 1 suhtes ei ole kinnistusosakonnale esitatud menetlemisel olevaid
kinnistamisavaldusi.

2.1.4. Lepingu Esemeks 1 oleva kinnistu koosseisu kuuluval servituudi alal ei paikne Omaniku
1 poolt piistitatud selliseid hooneid ega rajatisi, mis takistaksid kdesoleva lepingu alusel
seatava servituudi teostamist.

2.1.5. Omanik 1 ei vastuta temale mitteteadaolevate piirangute voi kitsendusi pohjustavate
objektide olemasolu eest, sest kitsenduste kaardi andmed ei tekita kitsendusi, vaid
kajastavad kitsenduste olemasolu ning lisaks kaardil kajastatutele voib esineda ka muid
kitsendusi ning kaardil kajastatud kitsendusi voib tegelikkuses mitte eksisteerida.
Kitsenduste kaardil kajastuvad andmed, mis katastripidaja on maakatastriseaduse § 12
alusel kitsenduste kaardile kandnud vastavalt maakatastriseaduse § 19! 15ikele 2.

2.1.6. Tema volitused Omaniku 1 esindajana on kehtivad ja neid ei ole Omaniku 1 poolt tagasi
voetud ega tiihistatud ja ta omab koiki vajalikke esindatava isiku ndusolekuid ja
koosk®dlastusi ning koiki digusi Lepingu sdlmimiseks.

2.2. Omanik 2 avaldab ja Kkinnitab, et:

2.2.1. Lepingu Ese 2 on Omaniku 2 omandis ning see ei ole arestitud ja selle suhtes ei ole
vaidlusi.

2.2.2. Lepingu Eseme 2 suhtes ei ole kinnistusosakonnale esitatud menetlemisel olevaid
kinnistamisavaldusi.

2.2.3. Omanik 2 on servituudi ala pohjalikult iile vaadanud ning on teadlik servituudi ala
suurusest, olukorrast ja piiridest ning ei oma selles osas Omaniku 1 suhtes mingeid
pretensioone.

2.2.4. Omanik 2 on teadlik Lepingu Eseme 1 suhtes kehtivatest seadusjédrgsetest kitsendustest ja
nende sisust ning kinnitab, et need ei takista kdesoleva lepingu alusel seatava servituudi
teostamist.

2.3. Omanik 1 ja Omanik 2 avaldavad ja kinnitavad, et:

2.3.1. Lepingu punktis 2.1.1 nimetatud haldusakt on kehtiv, seda ei ole vaidlustatud ega
tithistatud.

2.3.2. Nad on tutvunud Lepingus viidatud dokumentidega, nende sisu on neile teada ning nad
loobuvad nimetatud dokumentide ettelugemisest ja Lepingule lisamisest.

3. SERVITUUDI SEADMINE

3.1. Omanik 1 ja Omanik 2 on kokku leppinud koormata Lepingu Esemeks 1 olev kinnistu
(edaspidi kdesolevas lepingupunktis nimetatud teeniv Kinnisasi) tihtajatu reaalservituudiga
(edaspidi ka servituut) Lepingu Esemeks 2 oleva kinnistu (edaspidi kiesolevas
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lepingupunktis nimetatud ka valitsev kinnisasi) igakordse omaniku kasuks.

3.2. Reaalservituudi sisuks on teenival kinnisasjal asuva servituudiala kasutamine valitsevale

kinnisasjale juurdepissu tagamiseks. Reaalservituudi ala on pindalaga 988 m? (eelpool ja

edaspidi nimetatud servituudiala) ja selle asukoht on ndidatud Lepingu lisaks nr 2 oleval
asendiplaanil lilla ruudustikuga.

Reaalservituut seatakse tidhtajatult, jéttes riigile diguse leping 10petada kui teeniv kinnisasi

osutub riigile vajalikuks riigivdimu teostamiseks voi muul avalikul eesmargil.

Valitseva kinnisasja igakordne omanik kohustub teeniva kinnisasja koormamise eest

maksma perioodilist tasu kolmkiimmend viis (35) eurot aastas, mis kantakse valitseva

kinnisasja kinnistusraamatu kinnistusregistri 3. jakku reaalkoormatisena teeniva kinnisasja
igakordse omaniku kasuks. Tasu maksmise kohustus algab piiratud asjadiguse kandmisega
kinnistusraamatusse ja 10peb vastava kande kinnistusraamatust kustutamisega. Servituudi

tasu makstakse Maa-ameti poolt esitatud arve alusel perioodiliselt kaks korda aastas, 1.

juuliks ja 1. jaanuariks, jirgneva perioodi eest ette. Tdhtajaks tasu mittemaksmise korral on

riigivara valitsejal digus nouda viivist 0,05% (null koma null viis protsenti) viivitatud
summast iga tasumisega viivitatud pdeva eest kuni summa tédieliku tasumiseni.

3.5. Teeniva kinnisasja igakordsel omanikul on turusituatsiooni muutumise korral digus nduda
tasu muutmist kolme aasta moddudes piiratud asjadiguse tekkimisest ning uuesti kolm aastat
pdrast viimase tasu muutmist. Tasu muutmise ndude tagamiseks tuleb kanda mirge
reaalkoormatisega samale jdrjekohale.

3.6. Teeniva kinnisasja igakordsel omanikul on digus servituudiala kasutada tingimusel, et ta ei
kahjusta servituudi ala ega takista valitseva kinnisasja omaniku diguste teostamist.

3.7. Valitseva kinnisasja omanikul tekib digus teeniva kinnisasja punktis 3.2 nimetatud viisil
kasutamiseks pérast kidesoleva lepingu solmimist.

3.8. Valitseva kinnisasja omanik kohustub tagama juurdepdidsutee hoolduse ning teeniva
kinnisasja korrashoiu juurdepddsutee kasutamisega seotud kasutusala ulatuses ning kandma
koik sellega seotud kulud.

3.9. Valitseva kinnisasja omanik on kohustatud tagama juurdepdisutee ja Ehitajate tn 126e
kinnisasja vahele jddva iseseisvalt mitte kasutatava maa-ala hoolduse ja korrashoiu.

3.10. Valitseva kinnisasja omanik on kohustatud juurdepdidsutee rekonstrueerimise
kooskodlastama riigi  kui teeniva kinnisasja omanikuga. Juurdepdisutee ehitus-,
rekonstrueerimis-, voi parandustodde tegemisel ei tohi vdhendada riigivara vidirtust ning
eelnimetatud t6ode tegemisel tuleb jargida ehitamisele ja ehitisele kehtestatud ndudeid.

3.11. Juurdepiddsutee ehitus- voi parandustdode teostamisel servituudialal kohustub valitseva
kinnisasja omanik kandma koik ehitamisega seotud kulud ning ehitamisel arvestama teenival
kinnisasjal kehtivate kitsendustega.

3.12. Valitseva kinnisasja omanik kohustub teeniva kinnisasja omanikuga s6lmima kokkuleppe,
mille kohaselt voib teeniva kinnisasja omanik vajadusel koormata sama servituudiala teiste
sarnaste reaalservituutidega voi tehnovorkudega seotud isiklike kasutusdigustega.

3.13. Teeniva kinnisasja jagamise korral jadb kidesoleva lepingu alusel seatav reaalservituut
koormama vaid kinnistut, kus asub kéesolevas lepingus kirjeldatud tingimustele vastav ja
kdesoleva lepingu lisaks nr 2 oleval asendiplaanil nididatud servituudiala ja teistele
kinnisasjadele reaalservituuti iile ei kanta.

3.14. Osalejad avaldavad reaalservituudi seadmise tehinguvéirtuseks kuus tuhat kolmsada
seitsekiimmend viis (6 375) eurot. Vastavalt notari tasu seaduse § 10 lg 1 on minimaalne
reaalservituudi aastavéirtus on 255 eurot. Kui pooled on midranud kindlaks reaalservituudi
aastavddrtuse, on tehinguviirtus aastaviirtuste summa, kuid mitte rohkem kui 25 aasta eest.

3.3
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4.1.

4.2

4.3.

ASJAOIGUSLEPING JA KINNISTAMISAVALDUS

Omanik 1 ja Omanik 2 on kokku leppinud koormata Lepingu Esemeks 1 olev kinnistu
tihtajatu reaalservituudiga Lepingu Esemeks 2 oleva Kkinnistu igakordse omaniku
kasuks ning koormata Lepingu Esemeks 2 olev kinnistu reaalkoormatisega ja
eelmiirkega Lepingu Esemeks 1 oleva kinnistu igakordse omaniku kasuks.

Omanik 1 lubab ning Omanik 2 avaldab soovi kanda Tartu Maakohtu
kinnistusosakonna registriosa number 15027250 kolmandasse jakku esimesele vabale
jirjekohale tdhtajatu tasuline reaalservituut (teeservituut) Tartu Maakohtu
kinnistusosakonna Kinnistusregistri registriosa number 2838207 all kantud Kinnistu
igakordse omaniku kasuks vastavalt 03.03.2020.a lepingu punktidele 3.1 kuni 3.4 ja 3.6
kuni 3.11 ning vastavalt lepingu lisaks nr kaks (2) olevale plaanile.

Omanik 1 ja Omanik 2 paluvad kanda Tartu Maakohtu Kkinnistusosakonna
kinnistusregistri registriossa number 2838207:

4.3.1. esimesse jakku mirge kinnistu igakordse omaniku kasuks seatud servituudi kohta,

mis koormab Tartu Maakohtu kinnistusosakonna registriossa number 15027250
kantud kinnistut;

4.3.2. kolmandasse jakku esimesele vabale jirjekohale reaalkoormatis Tartu Maakohtu

kinnistusosakonna registriossa number 15027250 kantud Kkinnistu igakordse
omaniku kasuks servituudi tasu kolmkiimmend viis (35) eurot aastas ja viivise
maksmise kohustuse tagamiseks vastavalt 03.03.2020.a solmitud lepingu punktile
34.

4.3.3. punktis 4.3.2. nimetatud reaalkoormatisega samale jirjekohale eelmirge Tartu

5.1.

5.2

6.1.

6.2.
6.3.

6.4.

Maakohtu Kinnistusosakonna Kkinnistusregistri registriossa number 15027250
kantud kinnistu igakordse omaniku kasuks reaalkoormatise muutmise tagamiseks
vastavalt 03.03.2020.a s6lmitud lepingu punktile 3.5.

NOUSOLEK

Omanik 2 annab kéesolevaga oma tagasivoetamatu ndusoleku koormata kdesoleva lepingu
alusel seatava reaalservituudiga sama servituudiala teiste sarnaste reaalservituutidega vOi
tehnovorkudega seotud isiklike kasutusdigustega.

Omanik 2 annab kiesolevaga oma tagasivOoetamatu ndusoleku teeniva kinnisasja jagamise
korral reaalservituudi iilekandmiseks selliselt, et reaalservituut jddb koormama vaid
kinnistut, kus asub kidesolevas lepingus kirjeldatud tingimustele vastav ja kédesoleva lepingu
lisaks nr kaks (2) oleval asendiplaanil ndidatud servituudiala ja teistele kinnisasjadele
reaalservituuti iile ei kanta.

ARAKIRJADE VALJASTAMINE

Notariaalakt on koostatud ja alla kirjutatud iihes originaaleksemplaris, mis sdilib notari
biiroos.

Osalejatele viljastatakse notariaalakti drakirjad osaleja valikul digitaalselt vdi paberkandjal.
Osalejad paluvad notaril esitada lepingu iihe kinnitatud &drakirja kinnistusosakonnale. Notar
esitab notariaalakti digitaalse drakirja kinnistusosakonnale kolme (3) toopdeva jooksul
infosiisteemi e-notar kaudu.

Vastavalt maakatastriseaduse § 20" esitab notar kiimne (10) p#eva jooksul pirast kinnistu voi
selle mottelise osa vodorandamise tehingu tdestamist katastripidajale tehingu diendi.



7. LEPINGU SOLMIMISEGA SEOTUD KULUD

7.1. Lepingu sdlmimisega seotud kulud tasub Omanik 2.

7.2. Osaleja tasub notari tasu sularahas voi maksekaardiga notaribiiroos vdi kolme (3) toopdeva
jooksul iilekandega notari arvelduskontole. Notaril on 6igus notariaalakti drakirju notari tasu
tasumiseni kinni pidada. Vastavalt notari tasu seaduse § 38 lg 2 vastutavad osalejad notari
ees notariaaltoimingu eest notari tasu maksmisel solidaarselt.

7.3. Osaleja tasub riigildivu kolme (3) toopdeva jooksul Rahandusministeeriumi kontole ja esitab
riigildivu tasumist tdendava maksedokumendi notaribiiroosse. Riigildivu tasumata jitmisel
on riigildivu votjal digus jatta taotlus 14bi vaatamata.

Kéesolev notariaalakt on osalejatele akti tdestaja juuresolekul ette loetud, antud enne
heakskiitmist osalejatele ldbivaatamiseks ning seejirel osalejate poolt heaks kiidetud ja akti
toestaja juuresolekul omakdieliselt alla kirjutatud. Osalejad loobusid aktile lisatud dokumentide
ettelugemisest, lisatud dokumendid esitati osalejatele tutvumiseks, need kiideti osalejate poolt
heaks ning allkirjastati akti tdestaja juuresolekul omakieliselt.

Kéesolevas notariaalaktis viidatud ning aktile lisatud plaan on esitatud osalejatele enne
heakskiitmist ldbivaatamiseks ning seejdrel osalejate poolt heaks kiidetud ja akti tdestaja
juuresolekul omakieliselt alla kirjutatud.

Kéesolevas dokumendis on 10 lehte, mis on kéidetud noori ja reljeefpitseri abil.
Reaalservituudi lepingu (tehinguviairtus 6 375 EUR), reaalkoormatise lepingu (tehinguviirtus 6

375 EUR) ja asjadiguslepingu tdestamise notari tasu 52,40 eurot (tehinguviirtus 12 750,00 eurot:
notari tasu seaduse § 3, 5, 10, 22, 23 p 2).

Notari tasu kokku 52,40 eurot
Kiibemaks 10,48 eurot
Kokku 62,88 eurot

Servituudi kinnistamise riigildiv 10,00 eurot (tehinguvéirtus 6 375,00 eurot: riigildivuseadus §

354 Ig 1).
Eelmirke kinnistamise riigildiv 2,50 eurot (tehinguvéirtus 6 375,00 eurot: riigildivuseadus § 78,
§ 361).

Reaalkoormatise kinnistamise riigildoiv 6,00 eurot (tehinguviaartus 875,00 eurot: riigildivuseadus
§3571g1).
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Notariaalakti drakirjade maksumus (sh kdibemaks):

Paberkandjal drakiri osalejale 0.23 EUR / 1k
Digitaaldrakiri osalejale 0.23 EUR/ 1k
Digitaaldrakiri ametiasutusele 15.30 EUR + 0.23 EUR/ 1k

ees- ja perekonnanimi kirjatdihtedega allkiri

ees- ja perekonnanimi kirjatihtedega allkiri

Notariaalakti toestaja allkiri ja pitser



8.1.

8.2

8.3.

84.

8.5

8.6

8.7

8.8

8.9

Notariaalakti lisa number 1

NOTARIAALAKTI TOESTAJA POOLT OSALEJATELE ANTUD SELGITUSED

Lepingus taotletavad digusmuudatused joustuvad kinnistusraamatusse kandmisega, mitte
Lepingu tdestamisega.

Reaalservituut ja reaalkoormatis tekivad kande tegemisega kinnistusraamatusse, mitte
kdesoleva lepingu sdlmimisega, ja Ioppevad kande kustutamisega kinnistusraamatust.
Reaalservituut koormab teenivat kinnisasja valitseva kinnisasja kasuks selliselt, et valitseva
kinnisasja igakordne omanik on digustatud teenivat kinnisasja teatud viisil kasutama voi et
teeniva kinnisasja igakordne omanik on kohustatud oma omandidiguse teostamisest valitseva
kinnisasja kasuks teatavas osas hoiduma.

Reaalservituut annab diguse teha iiksnes neid tegusid, mis servituudi sisust tulenevalt on
valitseva kinnisasja huvides vajalikud. Reaalservituuti tuleb teostada viisil, mis on teeniva
kinnisasja omanikule kdige vihem koormav ning teeniva kinnisasja ja valitseva kinnisasja
voorandamisel kehtib reaalservituut uute omanike suhtes ulatuses, milles see on
kinnistusraamatusse kantud.

Asjadigusseaduse §-des 172 kohaselt reaalservituut koormab teenivat kinnisasja valitseva
kinnisasja kasuks selliselt, et valitseva kinnisasja igakordne omanik on digustatud teenivat
kinnisasja teatud viisil kasutama voi et teeniva kinnisasja igakordne omanik on kohustatud
oma omandidiguse teostamisest valitseva kinnisasja kasuks teatavas osas hoiduma.
Reaalservituut ei voi teeniva kinnisasja omanikku kohustada mingiteks tegudeks, vilja
arvatud teod, mis on reaalservituudi teostamisel abistava tdhendusega.

Vastavalt asjadigusseaduse §-le 176 kui reaalservituudi 10petamise kokkulepet ei saavutata,
on valitseva kinnisasja omanikul olulisel pohjusel digus nduda teeniva kinnisaja omanikult
nousolekut reaalservituudi Iopetamiseks tingimusel, et ta hiivitab teeniva kinnisasja
omanikule servituudi 10petamise tottu tekkiva kahju. Valitseva kinnisasja omanik peab
teeniva kinnisasja omanikule teatama tdhtajatu reaalservituudi 10petamisest voi tdhtajalise
reaalservituudi ennetidhtaegsest 1dpetamisest kuus kuud ette.

Vastavalt asjadigusseaduse §-le 177 kui reaalservituudist saadav kasu on teeniva kinnisasja
koormatisega vorreldes ebamdistlikult viike, on teeniva kinnisasja omanikul digus nduda
valitseva kinnisaja omanikult ndusolekut reaalservituudi lopetamiseks tingimusel, et ta
hiivitab valitseva kinnisasja omanikule servituudi 10petamise tottu tekkiva kahju. Kui
valitseva kinnisasja omanik on kaotanud huvi reaalservituudist tulenevate diguste teostamise
vastu, on teeniva kinnisasja omanikul digus nduda valitseva kinnisasja omanikult ndusolekut
reaalservituudi lopetamiseks. Huvi kaotamist eeldatakse, kui valitseva kinnisasja omanik ei
ole 10 aasta jooksul reaalservituuti kasutanud v6i kui ta on sama aja jooksul lubanud teeniva
kinnisasja kasutamist viisil, mis on vastuolus reaalservituudiga.

Vastavalt asjadigusseaduse §-le 178 annab reaalservituut diguse teha iiksnes neid tegusid,
mis servituudi sisust tulenevalt on valitseva kinnisasja huvides vajalikud. Reaalservituudi
sisu mdidratakse poolte kokkuleppega, kui seaduses ei ole sitestatud teisiti. Reaalservituuti
tuleb teostada viisil, mis on teenivale kinnisasjale kdige vihem koormav. Valitseva
kinnisasja vajaduste suurenemine ei suurenda iseenesest teenival kinnisasjal lasuvat
koormatist.

Vastavalt asjadigusseaduse §-le 180 on Teeniva kinnisasja omanikul digus nduda enda kulul
reaalservituudi teostamise viisi muutmist, kui reaalservituudi senist majanduslikku otstarvet
vOib saavutada ka teostamise viisi muutmise korral ja kui senine teostamise viis on teeniva
kinnisasja omaniku huvidele uue viisiga vorreldes tunduvalt kahjulikum. Servituudi



teostamise viisi muutmisega seotud kulud peab teeniva kinnisasja omanik ette tasuma.

8.10. Vastavalt asjadigusseaduse §-le 181 kui reaalservituudi teostamine piirdub teeniva
kinnisasja ithe osa kasutamisega ja moni teine osa on selleks niisama sobiv ning
reaalservituudi teostamine senisel osal on teeniva kinnisaja omanikule mone teise osaga
vorreldes tunduvalt kahjulikum, on tal digus nduda, et reaalservituuti teostataks kinnisasja
teisel osal. Umberpaigutamisega seotud kulud peab teeniva kinnisasja omanik ette tasuma.

8.11. Reaalkoormatis ja mirge tekivad nende kandmisega kinnistusraamatusse, mitte Lepingu
s0lmimisega ning 10pevad vastavate kannete kustutamisega kinnistusraamatust.

8.12. Vastavalt asjadigusseaduse § 237 Ig 1 ldheb reaalkoormatis koos koormatud kinnisasjaga
iile igale kinnisasja omandajale tema nodusolekust sOltumata. Vastavalt asjadigusseaduse §
237 1g 2 ei voi kinnisasja igakordse omaniku kasuks seatud reaalkoormatist lahutada sellest
kinnisasjast. Vastavalt asjadigusseaduse § 237 Ig 3 ei voi teatud isiku kasuks seatud
reaalkoormatist siduda kinnisasjaga.

8.13. Vastavalt asjadigusseaduse § 238 lg 1 voib teatud isiku kasuks seatud reaalkoormatist
teisele isikule iile anda, kui reaalkoormatis oma olemuselt on iileantav ega suurene sellega.
Vastavalt asjadigusseaduse § 238 Ig 2 ei ole reaalkoormatis iileantav, kui iileantav ei ole
reaalkoormatisest tulenev iiksikkohustus.

8.14. Vastavalt asjadigusseaduse § 239 lg 1 vastutab reaalkoormatisest tulenevate
tiksikkohustuste tditmise eest omanik koormatud kinnisasjaga. Kinnisasja omanik vastutab
tema omandi kestuse jooksul sissendutavaks muutunud iiksikkohustuste tditmise eest ka
isiklikult, kui ei ole kokku lepitud teisiti. Vastavalt asjadigusseaduse § 239 Ig 1' Kui
reaalkoormatisega tagatud rahalist nduet ei tdideta, on Oigustatud isikul digus nduda
sundtditmist tditemenetluse seadustikus sdtestatud korras. Vastavalt asjadigusseaduse § 239
lg 3 kui koormatud kinnisasi jagatakse, kehtib reaalkoormatis iiksikosade suhtes edasi ja
kohustuste tditmise eest vastutavad iiksikosade omanikud solidaarselt.

8.15. Hilisemate vaidluste &drahoidmiseks tuleb lepingusse mirkida koik asjasse puutuvad
kokkulepped.

8.16. Notar on soovitanud osapooltel kidesolevas lepingus ette ndha ka alused tihtajatu
reaalservituudi lepingu 10petamiseks, kuid osalejad ei soovi seda teha. Samuti on notar
soovitanud lepingus tdpsemalt kokku leppida lepingu punktis 3.5 nimetatud servituudi tasu
muutmise tingimustes, kuid vaatamata sellele ei soovi osalejad seda teha.

8.17. Vastavalt tditemenetluse seadustiku § 158 (1) Kinnisasja tditemenetluses miitigi korral
jaavad piisima sissendudja ndoude voi selle tagatiseks oleva diguse jarjekohast eespool ja
samal jirjekohal olevad kinnistusraamatust nidhtuvad digused. (2) Kui kinnisasi miitiakse
mitme erineval jiarjekohal oleva ndude tditmiseks, ldhtutakse diguste piisimajdaamisel eespool
olevast noudest. (3) Noudest jirjekohas tagapool olevad oOigused lopevad pakkumise
parimaks tunnistamisega. Loppenuks loetakse ka kinnistusraamatusse kantud, sissendudjale
kuuluv 6igus, millest tuleneva ndude rahuldamiseks sissendue poorati. (4) Enampakkumisel
ei 10pe servituudist tulenevad digused, kui servituut oli seatud seadusest tuleneva servituudi
seadmise diguse alusel.

8.18. Vastavalt tditemenetluse seadustiku § 159 (1) Kinnistusraamatusse kantud &igus, mis
kinnisasja miiligiga 10peks ja tuleks kinnistusraamatust kustutada, jddb piisima, kui
Oigustatud isik ja ostja selles notariaalselt tdestatud lepinguga kokku lepivad ja esitavad
kokkuleppe kohtutiiturile enne avalduse esitamist diguste kinnistusraamatust kustutamiseks.
(2) Kiesoleva paragrahvi 10ikes 1 nimetatud juhul loetakse kokkulepet Gigustatud isiku
ndude rahuldamiseks kinnisasjast.



